—

n

ZASADY
PREVODU NEHNUTELNOSTI (POZEMKOV ) VO VLASTNICTVE

MESTA NOVA DUBNICA
( Uplne’ znenie s Dodatkami ¢. 1,2 a 3 )

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

. Odpredaj nehnutel'nosti ( pozemkov ) vo vlastnictve mesta Nova Dubnica fyzickej alebo

pravnickej osobe musi byt’ v stlade :

a) so Zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
b/ so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Nova Dubnica,

b) s tymito Zasadami,

. Nehnutel'nost'ou v zmysle tychto Zasad je akykol'vek pozemok vo vlastnictve mesta Nova

Dubnica.

. Tieto Zésady platia pre vSetkych zamestnancov mesta, ktori zabezpecuju prevod pozemkov vo

vlastnictve mesta.

Clanok 2
Ucel Zasad

. Ugelom tychto Zasad je :

a) urcit’ spdsoby prevodu pozemkov vo vlastnictve mesta Nova Dubnica na fyzické alebo
pravnické osoby

b) urcit’ podmienky prevodu

c) urcit kritéria pri stanoveni kipnej ceny

d) stanovenie minimalnej kiipnej ceny pri prevode pozemkov

Clanok 3
Prevod vlastnictva majetku mesta ( pozemkov )
Prevody majetku mesta na iné pravnicke a fyzické osoby sa uskutociujii zmluvne.

Pod zmluvnym prevodom vlastnictva nehnutelnosti sa rozumie uzatvorenie kupnej alebo
zamennej zmluvy, ktoré musia mat’ vZdy pisomnu formu a zdkonom predpisané nalezitosti.

Prevod vlastnictva majetku mesta sa vykonava:
a) na zéklade obchodnej verejnej sutaze ( postup podl'a Obchodného zakonnika )
b) drazbou ( podla zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v z.n.p. )
c) priamym predajom najmenej za cenu podla osobitného predpisu ( Vyhl. MSp SR ¢.
492/2004 Z. z. v z.n.p. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku )

. Z priameho predaja je vyluceny predaj pozemkov v hodnote prevysujucej 40 000 €
( 1205 040 Sk ).
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Clanok 4
Podmienky prevodu nehnutel’nosti
Prevody nehnutelného majetku mesta podliechaju vzdy schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom.

Pri predajoch podla Clanku 3 ods. 3 sa musi uverejnit’ zamer a spdsob predaja majetku na
miestach :

a) na uradnej tabuli

b) na internetovej stranke mesta

¢) vregionalnej tlaci

Pri obchodnej verejnej stitazi a drazbe musi oznamenie, zverejnené na miestach podl'a ods. 2
tohto ¢lanku, uvadzat’ aspon miesto zverejnenia podmienok. Podmienky verejnej obchodne;j
sut’aze musia byt’ zverejnené min. na 15 dni pred uzavierkou podavania sut'aznych navrhov,
pri priamom predaji najmenej na 15 dni.

Bezodplatny prevod majetku mesta ( darovanie ) je nepripustny, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

Mesto nemdze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzickl osobu,
ktora je v meste :

a) primatorom,

b) poslancom mestského zastupitel'stva,

c) Statutdrnym orgénom alebo ¢lenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej

alebo zalozenej mestom,

d) prednostom mestského uradu,

€) zamestnancom mesta,

f)  hlavnym kontroléorom mesta,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v tomto odseku pod pismenami a) az f).

Mesto nemoze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnickt osobu,
v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom
Statutdrneho organu, c¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba
uvedena v odseku 5 tohto ¢lanku, to neplati, ak ide o pravnickl osobu, ktorej zakladatelom
je mesto alebo v ktorej ma obec obchodny podiel.

. Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel pozemku, ktory je v majetku mesta, pontkne sa tento

najskor ostatnym spoluvlastnikom.

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k pozemku, ku ktorému sa viaze predkupné pravo,
pontkne mesto tento spoluvlastnicky podiel tomu, kto méa predkupné pravo ato za
podmienok, za ktorych bude inak uskutocneny prevod tohto podielu, najmi vysledkov
verejnej obchodnej stitaze, dobrovol'nej drazby alebo priameho predaja.

Ustanovenia uvedené v Clanku 3 ods. 3 av odsekoch 2 a 3 tohto ¢lanku a sa nepouziji pri
prevode majetku mesta podla § 9a ods. 8 zakona 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov :

a) nehnutelného majetku, ktory je mesto povinné previest’ podl'a osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu ( zakon
182/1993 Z. z.)

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtdatel'a vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,

¢) podielu majetku mesta, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

d) pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorych mestské
zastupiteI'stvo rozhodne trojpétinovou vacSinou vSetkych poslancov, priCom osobitny
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zretel musi byt zdévodneny; zamer previest’ majetok tymto spésobom je mesto povinné
zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitel'stvom na
svojej uradnej tabuli ana svojej internetovej stranke, priCom tento zamer musi byt
zverejneny pocas celej tejto doby

Clanok 5
Kritéria pri stanoveni kiipnej ceny
1. Cena podla znaleckého posudku - ak je vypracovany. Kupna cena neméze byt nizsia ako
cena podla znaleckého posudku. Znalecky posudok nesmie byt v dei schvalenia v MsZ
star§i ako 6 mesiacov.

2. Druh pozemku podla katastra nehnutel'nosti :
a) orna pdda ( kod katastra nehnutelnosti 2 )
b) zahrada (kod 5)
¢) ovocny sad (kod 6)
d) trvaly travny porast ( kod 7))
e) lesny pozemok ( kod 10 )
f) vodna plocha (koéd 11)
g) zastavand plocha a naddvorie ( kod 13)
h) ostatna plocha ( kod 14 )

3. Druh pozemku v ramci tzemného planu mesta :
a) plochy rodinnych domov
b) plochy bytovych domov
¢) priemyselna zona ( plochy vyroby, skladov a technickej vybavenosti )
d) obchodna zdna a plochy obcianskej vybavenosti
e) plochy pre rozvoj cestovného ruchu
f) polnohospodarske pody
g) lesy
h) nelesna stromova a krovita vegetacia
1) luky a pasienky
j) zéhradkarske lokality ....

4. Redukujtce faktory :
a) zataZenie vecnymi bremenami prechodom, prejazdom, inZinierskymi sietami ...
b) pozemky podméacané, svahovité, v blizkosti rozvodov vysokého napitia
¢) pozemky nevyuziteI'né pre stavebné ucely

5. Dalgie kritéria pri stanoveni kupnej ceny :
a) vybavenost’ a dostupnost’ inzinierskych sieti
b) dopravné vztahy k mestu
¢) mozné vyuzitie na podnikatel'ské ucely
d) vyuzitie ako stavebny pozemok
e) dalSie okolnosti hodné zretel'a
f) trhovéa cena podobnych pozemkov v danej lokalite

Clanok 6
Kupna cena
1. Kipna cena sa vSeobecne stanovuje dohodou zmluvnych stran. Kupna cena vyjadruje
hodnotu konkrétneho pozemku v danom case.
2. Kupnu cenu za odpredaj pozemku schvaluje MsZ.



3. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti znasa kupujuci.

4. Vypracovanie potrebného geometrického planu znasa kupujuci.

5. Pripadnt potrebu vypracovania znaleckého posudku uhradi mesto Nova Dubnica, no o cenu
znaleckého posudku sa navysi kipna cena.

6. Minimalna cena pozemkov za 1 m2 stanovena pre k.i. Nova Dubnica, k.i. Velky Kolac¢in
a k.i. Maly Kolacin.

A/ INTRAVILAN Cena v eurdch

v§etky druhy pozemkov podla ods. 2 Clinku 5
1/ k.4. Nova Dubnica :

pozemky : Mierové namestie min. 50 €

pozemky : Centralna mestska zona ( sibor A) min. 25 €
2/ k.u. Nova Dubnica :

pozemky : Zastavané uzemie mesta - ostatné min. 20 €
3/ k.. Nova Dubnica :

pozemky : IBV Miklovky min. 20 €
4/ k.. Velky Kolacin a k.u. Maly Kolacin

pozemky : Zastavané izemie min. 12 €

Poznamka : Centralna mestska zona ( subor A ) je vymedzena v prilohe ¢. 1, ktorad tvori neoddelitelnii
sucast tychto Zasad.

B/ EXRAVILAN k.. Velky Kolagin

k.a. Nova Dubnica k.a. Maly Kolacin

pozemKky : pozemKky :

Mimo zastavaného izemia | Mimo zastavaného izemia
Ornd poda min. 12 € min. 10 €
Zihrada min. 12 € min. 10 €
Ovocny sad min. 12 € min. 10 €
Trvaly travny porast min. 5 € min. 3 €
Lesny pozemok min. 3 € min. 2 €
Vodnd plocha len so stthlasom 3/5 véac¢Siny vSetkych poslancov MsZ
Zastavand plocha a nddvorie min. 12 € min. 10 €
Ostatna plocha min. 10 € min. 8 €

Poznamka 1: Urcenie pozemkov v extravilane a v intravilane sa riadi podla udajov v katastri
nehnutelnosti. V pripade nesuladu druhu pozemkov ako su vedené Katastralnym uradom
Trencin, Spravou katastra Ilava so skutocnostou, mestské zastupitelstvo si vyhradzuje pravo
stanovit' minimalnu cenu pozemkov za 1 m2 podla stavu, ktory zodpoveda skutocnosti.

Poznamka 2 : Pri odpredaji pozemkov podla § 9a ods. 8 pism. b/ zakona 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, ktoré sluzia vylucne na zahradkarske ucely v sucasnych
zahradkovych osadach, je stanovena odkupna cena 1 € /m2.



Clanok 7
Predaj pozemkov podl’a § 9a ods. 8 pism. b) a e) zakona 138/1991 Zb.

1. Pre predaj pozemkov vo vlastnictve mesta v IBV Miklovky podl'a § 9a ods. 8 pism. b) a ¢)
zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, je stanovena kiipna cena :
a) pozemky odkupené do 31.12.2011 ...

- kupna cena min. 10 € / m2 za pozemky pred rodinnymi domami,
- kipna cena min. 5 € / m2 za pozemky za rodinnymi domami, prip. vedl'a rodinnych
domov ( podmienkou je vyuZzitie pozemku ako zahrada ),
- kapna cena min. 3 € / m2 za pozemky za rodinnymi domami, ak sa na tychto pozemkoch
nachadzaju inzZinierske siete ( redukujtci faktor podla ¢lanku 5 ods.5 pism. a/ tychto
Zasad — vecné bremeno v prospech mesta Nova Dubnica ).
b) pozemky odkupené od 01.01.2012 do 31.12.2012 ... stanovena kupna cena 15 € / m2
c) pozemky odktipené po 01.01.2013 ... stanovena kiipna cena 20 € / m2

2. Takto stanovena kupna cena plati pre prevod majetku :
a) s vymerou pozemkov do 400 m2
b) dotknutému vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi rodinného domu, pokiall Mestské
zastupitel'stvo v Novej Dubnici nerozhodne inak.

3. Stanovena kapna cena podl'a ods. 1 tohto ¢lanku za pouzitia § 9a ods. 8 pism. b) zdkona
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, sa pouZziju pri odpredajoch
v IBV Miklovky ( s hranicou danou ulicami Gagarinova, M. Kuku¢ina a Pod Borikom ) :

a) prilahlé pozemky zabrané a upravené vlastnikmi rodinnych domov pred rodinnymi
domami pre zabezpecenie a ochrany vstupu do rodinnych domov

b) pozemky pod stavbami postavenymi so stavebnym povolenim, ktoré tvoria sucast’
rodinného domu ( garaz, letna kuchyna, pristavok ... )

¢) pozemky zabrané a upravené vlastnikmi rodinnych domov pri rodinnych domoch, za
podmienky, Ze ide o prilahly pozemok k zastavanej ploche, na ktorej je postaveny
rodinny dom bez samostatnej parcely pod rodinnym domom

d) pozemky pod rodinnymi domami

4. Stanovena kupna cena podla ods. 1 tohto ¢lanku za pouzitia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
258/2009 Z. z. sa méze pouzit’ pri odpredajoch v IBV Miklovky ( s hranicou danou ulicami
Gagarinova, M. Kukuc¢ina a Pod Borikom ) :

a) nevysporiadané pozemky pri rodinnych domoch do roku 1989,

b) pozemky zabrané a upravené na vlastné naklady vlastnikmi, ktoré sa nachadzaju pri ich
rodinnych domoch, za podmienky, Ze ide o pril'ahly ( susediaci ) pozemok k pozemku vo
vlastnictve vlastnika rodinného domu,

c¢) dlhodobé uzivanie pozemkov kupujicimi.

Clanok 8
Osobitné ustanovenie o prevode pozemkov
1. Kazdy odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta musi byt prerokovany v Komisii finan¢ne;j
a majetkovej pri MsZ v Novej Dubnici a v Mestskej rade.

2. Kazdy odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta, nachadzajuci sa v intravilane k. 0. Nova
Dubnica, k.. Velky Kola¢in ak.a. Maly Kolac¢in, musi byt prerokovany v Komisii
vystavby, UP a dopravy pri MsZ.

3. Kazdy odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta o vymere nad 400 m2, nachadzajuci sa
v extravilane k. 0. Nova Dubnica, k.. Velky Kola¢in a k.a. Maly Kolac¢in, musi byt
prerokovany v Komisii vystavby, UP a dopravy pri MsZ.
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4. Kazdy odpredaj pozemku vo vlastnictve mesta o vymere nad 1 000 m2, nachadzajici sa v
k.u. Nova Dubnica, k.u. Velky Kolac¢in ak.ut. Maly Kolac¢in, musi byt prerokovany
v Komisii stratégie rozvoja pri MsZ.

5. Predavany pozemok musi byt sohladom na poziadavku urcitosti pravneho tkonu
jednoznacne identifikovany s vylu¢enim moZznosti zameny.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1. Tieto Zasady prevodu nehnutel'nosti ( pozemkov ) vo vlastnictve mesta Nova Dubnica boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 109 dia 14.12.2009.

2. Podla tychto Zasad sa postupuje pri prevode nehnutel'nosti ( pozemkov ) pocnuc dilom
01.01.2010.

V Novej Dubnici dna 26.04.2011

Ing. Peter MaruSinec
primdtor mesta Novda Dubnica



